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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:
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IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI,
AMENAJARI EXTERIOARE”

Beneficiar: SC NTH IMOBILIARE SRL

Proiectantul general: ~ S.C. ARHI-URB S.R.L.
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arh.ATODIRESEI BENIAMIN
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1.2 Obiectul P.U.Z.

1.2.1 Solicitari ale temei-program:

Obiectul lucrarii il costituie determinarea conditiilor urbanistice de construire locuinte colective ,
spatii comerciale si servicii, solutionarea acceselor, a circulatiei carosabile si pietonale, a echiparii cu utilitati
edilitare .

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
- utilizarea functionala a terenului;
- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- realizarea lucrarilor tehnico edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate;
- inaltimea maxima admisa;
- procentul de ocupare al terenului POT;
- coeficientul de utilizare al terenului CUT;
- retragerea cladirilor fata de aliniament;
- organizarea circulatiei si a acceselor;
- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);
- locuri de parcare;
- spatii verzi amenajate;

Suprafata studiata prin PUZ este de 42700.00 mp si include alaturi de terenul de 4007.00 mp
apartindnd SC NTH IMOBILIARE SRL, cu urmatoarea situatie juridica: nr. CF 30931 Nr. cad. 30931 si
suprafete ale vecinatatilor publice si private.

Obiectivele propuse a fi construite — imobil locuinte colective , spatii comerciale si servicii
S+P+11E(penthouse) - se incadreaza in destinatia zonei prevazutd in R.L.U.- mun. SUCEAVA, stabilita
prin H.G.R. nr. 518/26.05.2023, respectiv : C— ZONA DE TIP CENTRAL- C2b - Functiuni de interes local,
municipal si supramunicipal dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

Amenajarea circulatiilor si a spatiilor pietonale, a sistemului de spatii verzi si eventual a unor oglinzi
de apa, precum si a mobilierului urban aferent, se va face intr-o viziune de ansamblu, unitara, fiind
analizata intr-un proiect peisagistic de detaliu;

Propunerea vizeaza studierea relatiilor si implicatiile asupra dezvoltarii zonei generate de realizarea
unui imobil care sa grupeze urmatoarele configuratii si zonificari functionale pe totalul de 4007.00 mp :

- un imobil S+P+11E(penthouse: cele 6 apartamente de la etajul 11,vor fi desfasurate pe doua
nivele, tip duplex vertical), teren 4007.00 mp, suprafata construita 1506.92 mp , suprafata construita
desfasurata 15104.92 mp, suprafata platforme, circulatii auto/pietonale 1368.32 mp, suprafata spatii verzi
347.20 mp, suprafata parcari dale inierbate 784.56 mp, suprafata verde/spatiu de joaca 200.00 mp;
P.0.T.=37.60% si C.U.T.=3.08.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii, pentru zona studiata.

- conform posibilitatilor date de necesarul de spatii construibile, presiunea asupra terenurilor,
conformismul si incidenta asupra mediului si a vecinatatilor precum si a cerintele si nevoilor obiective
directe, indicate de evolutia dezvoltarii municipiului Suceava.
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1.3 Surse documentare
- Plan Urbanistic General al municipiului Suceava
- Certificat de urbanism 1356 din 05/12/2024
- Ridicarea Topografica
- Studiu geologic
- Extras carte funciara

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte normative:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completatd
prin Legea nr. 289/2006 si O.G. nr. 27/27.08.2008;

- HGR 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Codul Civil;

- Legea 10/95 privind calitatea in constructii, actualizata prin Legea 177/ 2015;

- Normativ P118/99 privind siguranta la foc a constructiilor;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona centrald a Sucevei este zona urbana cea mai veche a orasului, in jurui careia s-a dezvoltat
actuala localitate. Spre deosebire de majoritatea oraselor, unde centrul este situat in mijlocul teritoriului
intravilan al localitatii, fiind inconjurat de celelalte cartiere, in cazul municipiului Suceava centrul este dispus
in partea sud-estica a orasului.

Centrul istoric al Sucevei a fost in mare parte demolat in anii '60 ai secolului al XX-lea, in cadrul
procesului de sistematizare din perioada comunista, pe locul multor dintre vechile imobile ridicandu-se
blocuri de locuinte. Intre cladirile importante disparute se numara: Casa Nationala(edificiu emblematic
pentru oras in prima jumatate a secolului al XX-lea),Teatrul de Vara, Cinematograful ,Tineretului” si Hotelul
,Langer”.

Cu toate acestea, cateva cladiri au supravietuit pana astazi si au statutul de monumente istorice Si
de arhitectura: Hanul Domnesc(care gazduieste Muzeul Etnografic si reprezinta cea mai veche cladire
civica ce s-a pastrat in intregime din Suceava), Muzeul de Stiintele Naturii, Muzeul Bucovinei (cu sectiile de
istorie si de arta), Colegiul de Arta ,Ciprian Porumbescu”, Colegiul National ,Stefan cel Mare”, Palatul
Administrativ(care gazduieste Consiliul Judetean si Prefectura), Casa Polona, cele doua corpuri ale
Bibliotecii Bucovinei ,|.G. Sbiera”, Casa memoriala ,Simion Florea Marian”, Casa ,Costin Tarangul’, casa in
care a locuit compozitorul Ciprian Porumbescu, Cladirea Sindicatelor, cladirea cu arhitectura art
nouveau,Karl Schorr” de la intrarea in parcul central, Casa Corpului Didactic ,George Tofan”, Casa
Prieteniei, etc.

Caracteristicile si conditionarile care definesc si insotesc actuala tranzitie a cadrului urban, ca
suport al relatiilor dintre construit, spatii verzi, grad de echipare si confort psihic, sunt urmari al unei
dezvoltari anterioare a caror manifestare in spatiu si timp conditioneaza orice decizie privind dezvoltarea
zonei.
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Zona studiata reprezinta o discontinuitate a dezvoltarii urbanistice a cadrului urban, datorata in
principal tipului de proprietate asupra terenului. Astfel vecintatea imediata este data de:

- zona rezidentiala de locuite colective, servicii de interes local si comert;

- str. Bulevardul 1 Dec. 1918;

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul supus analizei in prezentul P.U.Z., in suprafata de 42700.00 mp, se afla afla in
zona sudica a localitatii Suceava, in intravilan , CF/ CAD: 30931, si in afara perimetrului de protectie a
monumentelor istorice si arhitectural urbanistice sau a celor cu valoarea ambiental arhitecturala.

Zona studiata, se prezinta ca si extensie teritoriala a cadrului urban, definit de construitul existent,
zonele interstitiale verzi si accesul principal: str. Bulevardul 1 Dec. 1918. Zona studiata este echipata cu
infrastructura edilitara.

Conform PUG loc. Suceava, perimetrul studiat se inscrie in C— ZONA DE TIP CENTRAL- C2b -
Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

Vecinatatile imediate sunt date de:

- la nord — str. Bulevardul 1 Dec. 1918

- laest — Asociatia locatari, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 7;
-lasud - teren liber de constructii, nr CF./CAD: 46202

- la vest — Sc Sigma XXL S, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 9;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Suceava beneficiaza de un cadru natural destul de modest, fiind inconjurat in principal
de numeroase terenuri arabile, fanete si pasuni. Padurile sunt prezente doar in partea de nord a
municipiului, respectiv padurea Adancata care se invecineaza pe o mica portiune cu municipiul.

Vegetatia municipiului Suceava este puternic fragmentata, fiind reprezentata prin cele doua trupuri
de padure amintite mai sus, la care se adauga padurile de plop infiintate in lunca réului Suceava, scuarurile
publice, gradinile particulare si micile livezi care se mai pastreaza inca pe anumite proprietati.

Din punct de vedere morfologic,teritoriul administrativ al municipiului Suceava este situat pe
unitatea majora de relief Podisul Moldovei, subunitatea Podisul Sucevei. Raul Suceava separa in cadrul
Podisului Sucevei subunitatile:

-Podisul Dragomirnei la nord;
-Podisul Falticenilor cu Podisul Somuz —Tatarus la sud.

Relieful are caractere tipice de podis cu suprafete structurale ce reprezintainterfluvii formate din
poduri largi usor inclinate spre sud -est, fragmentate in general longitudinal. Vaile au caracter de culoare
largi cu lunci extinse si terase.

2.3.1. Relieful:

Perimetrul studiat, delimitat prin PUZ, este situat in partea sudica a municipiului Suceava.
Terenul, in suprafata de 4007.00 mp, ca parte din aplasamentul studiat de 42700.00 mp studiat,

este relativ plan, altitudinea situandu-se in jurul cotei +371.00 m.
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2.3.2. Conditii hidrogeologice:

Principala apa curgatoare din perimetrul municipiului, Suceava, creeaza in dreptul orasului o albie
larga, un adevarat culoar de 1,5 kilometri latime, in cea mai mare parte neinundabila, ca urmare a masurilor
de indiguire si protejare a intregului spatiu afectat zonei industriale si de agrement.

De-a lungul timpului, raul Suceava a suferit deplasari succesive catre S-SV, lasand in partea
opusa, vechi albii sub forma de terase.Un rol important atat in evolutia vaii principale, cat si a celor afluente
l-au avut procesele geomorfologice de modelare a versantiior. Raul Suceava primeste pe partea dreapta
paraiele Seheia si Tirgului, cu versanti asimetrici, iar pe stanga Mitocu, Bogdana, Dragomirna si paraul
Morii. Apele statatoare, sunt, in general, putin raspandite, ele fiind recente creatii ale omului (lacul de
acumulare de la Dragomirna, iazurile de la Fetesti, Moara, Bunesti, Siminicea).Sursa de alimentare
principala a acviferului fiind precipitatiile, nivelul hidrostatic are un caracter sezonier, functie de regimul
precipitatiilor, asa incat, functie de panta, apar izvorari sau mlastini( pe platouri cu panta mica, sau zero).

2.3.3. Clima:

Din punct de vedere climatic, zona este situata in tipul temperat continental cu nuanta excesiva.
Acest climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cat si de
regimul acestora (diurn si anual). Datoritad peisajului urban si industrial creat, in diferite zone ale orasului
apar particularitati topoclimatice locale si microclimatice distincte.

Centrul orasului reprezintd o zona mai calda, aceasta datorita, in principal, suprafetei subiacente
active, formata din strazi asfaltate si acoperisuri metalice, suprafete ce acumuleaza in timpul zilei caldura si
0 degaja in timpul noptii, precum si datoritd emanarii in atmosfera de deasupra orasului a caldurii rezultata
de la incélzirea locuintelor si a locurilor de munca in perioada rece; in oras, datoritd numarului mai mare de
nuclee de condensare, precipitatiile sunt mai abundente decét in zona inconjuratoare.

2.3.4. Conditii geotehnice: Conform studiilor de specialitate.

2.3.5. Geomorfologic:

Municipiul Suceava este situat in Podisul Sucevei, subunitate a Platformei Moldovenesti.
Caracteristicile de baza ale Podisului Sucevei deriva de la alcatuirea geologica si modelarea sa
morfologica.

Eroziunea rapida in adancime precum si larga desfasurare a vailor au fost conditionate de substratul
geologic al zonei, care este alcatuit in principal dintr-un complex de argile, marne cu intercalatii lenticulare
sau chiar sub forma unor straturi continui de nisipuri de virsta sarmatica mijlocie.

Conditiile morfolitologice au favorizat acumularea apelor subterane in rocile permeabile ale
complexului sarmatic. Datorita gradului mare de fragmentare a regiunii, apele subterane emerg pe versanj
prin aliniamente de izvoare.

Relieful regiunii este sculptat intr-o alternanta de argile, argile nisipoase si nisipuri, in care se
gasesc mai multe nivele de gresii. Ele au o structura monoclinala, cu o cadere de 4,5-6 m/km pe directia
nord-vest — sud-est si apartin buglovianului (in extremitatea nordica). In lungul vailor principale, peste toate
acestea, apar depozite cuaternare, proprii luncilor.Perimetrul studiat este cvasiorizontal, fiind situat in
partea centrala a municipiului.
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2.3.6. Adancimea de inghet: - Conform STAS 6054-77 este de 1.10 cm.

2.3.7. Gradul de seismicitate:
Din punct de vedere seismic se incadreaza in zona de seismicitate Tc=0,7sec, ag=0,20g, -
Conform Normativ P100/1-2013.

2.3.8. Stratificatia terenului: - Conform studiilor de specilitate anexate.

2.3.9. Conditii informative de fundare: - Conform studiilor si calculelor de specialitate anexate.

2.3.10. Masuri si recomandari: - Conform studiilor si calculelor de specialitate anexate.

2.4. Circulatia

Principalale cai de acces, circulatiile auto si pietonele din zona supusa analizei, sunt reprezentate
de:
- strada Bulevardul 1 Dec. 1918, la limita nordica.

2.5. Ocuparea terenurilor

Tendinta fireasca — aceea de revitalizare prin atribuire unor noi functionalitati — este propice i
oportuna in momentul de fata, oferind un beneficiu local, dar $i municipal prin posibilitatea de
contrabalansare functionala si la nivelul fluxurilor de circulatie din zona centrala. Pe amplasamentul studiat
se propune realizarea unui imobil rezidential cu functiuni mixte: locuinte colective, spatji comerciale si
Servicii.

Functiunea solicitata este compatibila cu functiunile existente in zona, si se inscrie in tendintele de
dezvoltare ale acesteia.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata:

Zona este caracterizata de functiuni de locuire colectiva si servicii.Terenul destinat realizarii
obiectivului nu este liber de constructii-constructiile existente sunt propuse spre demolare. Conform PUG
loc. Suceava, perimetrul studiat se inscrie in C— ZONA DE TIP CENTRAL- C2b - Functiuni de interes local,
municipal si supramunicipal dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

2.5.2. Relationari intre functiuni:
Prezentul P.U.Z. are rolul de a reglementa dezvoltarea urbanistica a terenului, in acord cu
functiunile zonei.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:

Vecinatatea este reprezentata de tipologii ale locuirii colective si servicii de interes local,
incadrandu-se in parametrii normali pentru ansambluri rezidentiale neuniforme. Zona studiata, la sud de str.
Bulevardul 1 Dec. 1918, are gradul de ocupare sub 25%.
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2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

La nivelul intregului cartier se evidentiaza o lipsa a dotarilor si serviciilor de interes general (servicii
manageriale, tehnice profesionale, sociale, colective si personale). Desi prezente intr-o oarecare masura la
nivelul U.T.R-urilor acestea sunt insuficient dimensionate situandu-se practic doar in regim izolat.

2.5.5. Asigurarea cu zone verzi:

Terenul studiat este caracterizat de prezenta vegetatiei de mici dimensiuni, care va ramane partial
ca amenajare si suport al construitului.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea obiectului
propus si in corelare cu normele de igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea
dominanta a zonei, in care este amplasata constructia;

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Datorita stabilitatii reliefului si a gradului redus de fragmentare zona studiata prezinta riscuri naturale
reduse. Conform studiului geotehnic aferent, terenurile au stabilitatea naturala asigurata si nu prezinta
semne de aparitie a unor viitoare alunecari de teren sau inundatii.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati:

Dintre disfunctionalitatile pe care le prezinta amplasamentul studiat se mentioneaza:

- aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este necorespunzator;

- lipsa a dotarilor si serviciilor de interes general;

- grad mic de ocupare a terenului;

- regim mic de inaltime ;

In prezent, zona cunoaste o dinamicd importanta de refnnoire a imaginii urbane, accesibilitatea
ridicata generand o puternica atractivitate investitionald. Proiecte private si inifiative ale administratjei
publice urmaresc o revitalizare si reinventare a acestei arii urbane ce ofera multiple oportunitati, in special
ca varianta de dezvoltare a zonei centrale, generand in acest fel un contrabalans functional la nivelul
orasului. Dezvoltarea zonei poate deveni un element de echilibru in ceea ce priveste reconfigurarea
fluxurilor urbane din cadrul municipiului, datorate configurarii unui nou pol de activitatj.

in ceea ce priveste terenul analizat, acesta nu este utilizat la nivelul potentialului sau —derivat din
numeroasele aspecte cumulate —amplasare urbana,accesibilitate, dimensiune, incadrare functionala
conform documentatiilor de urbanism in vigoare ale zonei, intereselor existente —toate acestea, cumulate,
find argumente pentru dezvoltarea propusa.

Astfel, terenul este considerat a fi propice dezvoltarii functiunilor de tip central —incluzénd o
dezvoltare mixta —locuire de tip colectiv, birouri, comert, servicii —find o rezerva de teren care ofera
posibilitatea structurarii unei arii de interes la nivel municipal, prin dotarile, calitatea si imaginea urbana ce
se pot constitui in elemente care sa confirme si sa intdreasca dinamica urbana a zonei.
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2.6. Echiparea edilitara

Propunerile de dezvoltare ulterioara vor {ine cont de avizele si conditionarile detinatorilor de utilitafi
din zona. De asemenea, loturile ce fac parte din terenul studiat sunt conectate la infrastructura
edilitara,necesara functionarii echipamentelor industriale existente.

2.6.1. Situatia energetica existenta a zonei:
In zona studiata exista retele edilitare de alimentare cu apa potabila, canalizare, energie electrica,
retea gaze naturale,la care se vor racorda functiunile propuse.

2.6.2. Retele electrice existente:
In zona exista retea de electricitate. Se propune bransarea imobilului la reteua existenta in zona.

2.6.3. Alimentarea cu apa potabila:
In zona exista retea de apa.Se propune bransarea imobilului la reteaua existenta.

2.6.4. Retele de canalizare:
In zona exista retea de canalizare.Se propune racordarea imobilului la reteaua existenta.

2.6.5. Alimentarea cu gaz metan:
In zona existe retea de gaze naturale. Se propune bransarea imobilului la reteaua existenta.

2.6.6. Alimentarea cu energie termica:
Nu este cazul.

2.6.7. Retele de telefonie:
In zona studiata exista retele de telefonie si internet pe traseul starzii, care satisfac momentan
cerintele abonatilor existenti. Se va realiza bransarea imobilului la reteaua existenta.

2.6.8. Principale disfunctionalitati:
-lipsa retelei de energie electrica de putere corespunzatoare, la nivelul str. Bulevardul 1 Dec. 1918, la care
sa se branseze imobilul propus; imobilul studiat se va bransa de la PET( postul trafo existent in zona),
conform A_5. Plan retele edilitare.

2.7. Probleme de mediu

Fiind o zona centrala ce beneficiaza de accesibilitate ridicata (prezenta arterelor principale,
transport in comun), acesta este tranzitata de numeroase autovehicule, in special la orele de varf,
producand poluare fonica, noxe. Alte disfunctionalitati identificate sunt cauzate de inexistenta unui sistem
verde coerent si a unui sistem de spatii publice —atat la nivel municipal, cat si la nivel local. Spatiile verzi si
dotarile de agrement sunt lipsite de legéaturi la nivel pietonal, functional, spatial -compozitional, fiind
imposibila relationarea acestora. De asemenea, una dintre disfunctiile majore a zonei analizate este aria
virana)care produce o segregare la nivel urban.

Tn zon& nu sunt prezente surse de poluare a mediului.

Prin propunerile din PUZ se va asigura un echilibru intre suprafetele construite si cele rezervate
spatiilor verzi.
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2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Trecerea de la cadrul construit la cel natural va fi de tip gradual, tranzitia facandu-se prin
intermediul teraselor, a spatiilor verzi amenajate si a perdelelor de vegetatie.

Zona nu prezinta probleme de poluare, amplasamentul studiat nu prezinta elemente de vegetatie
sau de flora supuse unui regim sever de protectie. In zonele invecinate, constructiile au fost autorizate
conform legislatiei in vigoare la momentul respectiv si sunt racordate la reteaua de apa si canalizare a
localitatii sau au surse in regim privat cat si la retelele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale.
Se va opta pentru o rezolvare spatial-volumetrica care vizeaza plierea construitului pe sit, fara a afecta
valoarea acestuia.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Pentru zona studiata nu s-au constatat, pana in prezent, alunecari de teren, surpari sau inundatii,
zona considerandu-se stabila.

Terenul studiat nu se afla intr-o zona cu riscuri naturale majore. Rezolvarea urbanistica si
amenajarea teritoriului vor avea in vedere consolidarea terenului in vederea evitarii potentialelor riscuri.

2.7.3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Conform PUG, terenul analizat este situat in afara perimetrului de protejare si conservare a
cladiriilor cu valoare de patrimoniu arhitectural.

2.7.4. Cutremure de pamant:
Zona nu prezinta fenomene deosebite de riscuri seismice. Perimetrul studiat, prin natura sa
geomorfologica si geologica, prezinta o stabilitate accentuata din punct de vedere seismic.

2.7.5. Gradul de seismicitate:
Din punct de vedere seismic se incadreaza in zona de seismicitate Tc=0,7sec, ag=0,20g, -
Conform Normativ P100/1-2013.

2.7.6. Inundatii:

Nu este cazul.

2.7.7. Alunecari de teren:
Nu este cazul.

2.7.8. Zone protejate:
Conform PUG, terenul analizat este situat in afara perimetrului zonelor protejate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Un studiu al Bancii Mondiale arata ca locuitorii din municipiul Suceava sunt foarte multumiti de
calitatea locuirii, de siguranta oferita de oras si decartierul lor. De asemenea, locuitorii considera ca turismul
si afacerile provenite din mediul international aduc avantaje orasului si sunt satisfacuti de investitiile publice.
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2.8.1. Punctul de vedere al administratiei asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Primaria municipiului Suceava este favorabila dezvoltarii urbanistice a zonei, eliberand certificatul
de urbanism nr. 1356/05.012.2024.
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu sunt urmatoarele:
- realizarea unei zone functionale cu regim inalt de inaltime, (in care se vor putea construi blocuri de
locuinte cu regimul maxim de inaltime de S+P+11E(penthouse) ;
- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei in varianta de echipare centralizata.
- asigurarea necesarului de spatii verzi;

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta prin legea
52/2003 actualizatd, facilitindu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii.
Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.

2.8.2. Punctul de vedere ale elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considera tema beneficiarului ca fiind oportuna si pe deplin realizabild, urmand sa
solutioneze propunerile in conformitate cu tema de proiectare, normele urbanistice in vigoare, acordurile i
avizele de specialitate emise pentru zona, precum si bivalenta relatilor sit-vecinatate.

Zona supusa analizei — conform prevederilor P.U.G., a situarii acesteia fata de infrastructurile
existente precum si a tendintei evolutive a societatii si a nevoilor acesteia - ii confera o perspectiva de
potential de valorificare a comertului, serviciilor si locuirii.

Existenta necesarului de terenuri favorabile construirii coroborat cu insuficienta dotarilor de servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice profesionale, sociale, spatii comerciale) si a spatiilor de
locuit la nivelul intregii zone construite, face ca viabila si oportuna dezvoltarea unui imobil de locuinte
colective, spatii comerciale si servicii S+P+11E(penthouse: cele 6 apartamente de la etajul 11,vor fi
desfasurate pe doua nivele, tip duplex vertical).

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic:

Terenul, in suprafata de 4007.00 mp apartinénd lui SC NTH IMOBILIARE SRL, are urmatoarea
situatie juridica: nr. CF 30931, CAD: 30931

b. Studiu geo.
¢. Studiul preliminar de impact asupra mediului: Nu este cazul.

Studiile de fundamentare cu caracter analitic elaborate concomitent cu P.U.Z.-ul evidentiaza
urmatoarele aspecte in ce priveste zona studiata:
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a.Functional:

-Partea Zonei la sud Bulevardul 1 Dec. 1918, are o configurare neuniforma urbanistic care are de
suferit din punctul de vedere al mixarii functionale in ce priveste disproportia dintre zonele preponderent
rezidentiale si cele de dotari;

-la nivelul intregului cartier se resimte o lipsa a dotarilor de servicii de interes general;

b.Volumetric:

- Volumetric, proiectul propune realizarea unei volumetrii care sa suplineasca si sa medieze intre
pozitia si carateristicile sitului, vecinatile construite, nevoile functionale, de accesibilitate, orientare vizuala,
iluminat natural si ventilatie, precum si incadrarea prin prelurarea limbajului, elementelor si materialelor
caracteristice morfologiei arhitecturii zonei .-zona nu se constituie ca o configurare a tesutului urban, care
sa genereze identitate.

c.Circulatii:

-zona studiata beneficiaza de o buna plasare din punct de vedere al circulatiei, avand frontul nordic
la strada Bulevardul 1 Dec. 1918. Zona studiata, la nivel volumetric cat si la nivelul circulatiei, se remarca
prin discontinuitatea tesutului urban.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG zona supusa studiului se afla in intravilanul municipiului Suceava si este reperata ca
fiind in:
C- ZONA DE TIP CENTRAL- C2b - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal dispersate la
nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

Propunerea vizeaza studierea relatiilor si implicatiile asupra dezvoltarii zonei generate de realizarea
unui imobil care sa grupeze urmatoarele configuratii si zonificari functionale pe totalul de 4007.00 mp :

- un imobil S+P+11E(penthouse: cele 6 apartamente de la etajul 11,vor fi desfasurate pe doua
nivele, tip duplex vertical), teren 4007.00 mp, suprafata construita 1506.92 mp , suprafata construita
desfasurata 15104.92 mp, suprafata platforme, circulatii auto/pietonale 1368.32 mp, suprafata spatii verzi
347.20 mp, suprafata parcari dale inierbate 784.56 mp, suprafata verde/spatiu de joaca 200.00 mp;
P.0.T.=37.60% si C.U.T.=3.08.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata nu prezinta elemente speciale in masura de a fi valorificate in vreun fel.
Fondul plantatiilor nu este semnificativ sau care sa atraga atentia pentru protejarea anumitor specii.
Tn acest sens se propune o revizuire completd a zonei in sensul restructurarii spatiilor verzi, intr-o maniera
in care acestea sa fie intercalate armonios in functiunea propusa in spiritul legislatiei in domeniu.

Caracteristica reliefului in zona studiata este data de declivitatea redusa, altitudinea situandu-se in
jurul cotei +371.00 m. Configurarea urbanistica a zonei va tine cont de aceasta caracteristica, propunandu-
se o rezolvare volumetric-functionala care sa se plieze pe realitatea existenta.

Cadrul natural permite inserfia ansamblului fara pericol de alterare cu conditia respectarii
prevederilor prezentului P.U.Z. la autorizarea constructjilor.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile din zona au fost reglementate printr-o serie de studii si documentatii de urbanism,
conform strategiilor necesitatilor de trafic la nivel zonal si municipal.

3.4.1. Organizarea circulatiei:
- zona este marcata de existenta caii de acces, respectiv circulati auto si pietonale: strada
Bulevardul 1 Dec. 1918, situata pe latura nordica.

Astfel, in interiorul parcelei de teren aferenta PUZ, pentru circulatia rutiera se propun:
- ostrada (alee carosabila) cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 6,00m;
- o parcare pentru 40 autovehicule, amplasata adiacent aleii de 6,00m;
- o parcare pentru 13 autovehicule, amplasata independent, adiacenta laturii nordice;
- Parcarile vor fi asigurate suprateran si subteran , numarul acestora fiind 65/75( total 140 parcari) ;

Aleea interioara cu 2 benzi propusa va avea latimea de 6m si va fi prevazuta cu un trotuar de 1,50m latime.
Aceasta va avea doua sensuri de circulatie si se asigura astfel accesul rapid si lesnicios al mijloacelor de
interventie (pompieri, salvare, efc.).

In partea sudica a terenului studiat, se propune cedarea unei suprafete de teren de 161.00 mp, catre
Primaria Suceava, pentru dezvoltarea unei noi circulatii auto si pietonale.

3.4.2. Organizarea circulatiei pietonale:

- accesele pietonale si auto se realizeaza din str. Bulevardul 1 Dec. 1918 ;

Pentru circulatia pietonala se propun trotuare cu [atimea minima de 1,50m (care pot fi folosite si de
persoanele imobilizate in scaunul cu rotile), care fac legatura cu parcarile si asigura accesele in imobilul
propus.

De asemenea, aleile pietonale vor conduce si la locul de joaca copii si la platforma gospodareasca.
Pe strada interiora propusa cu ambele sensuri, se asigura astfel accesul rapid si lesnicios al mijloacelor de
interventie (pompieri, salvare, efc.).

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Ca urmare a elementelor analizate si expuse in cadrul prezentului studiu, putem extrage
urmatoarele concluzii:

-terenul analizat se afla intr-o zona urbana cu un ridicat potential de construire, principalele puncte
tari fiind:

-amplasarea in cadrul orasului (in zona istorica centrala a orasului, vecinatatea cu repere
importante)

-infrastructura edilitara existenta in aria studiata

-disponibilitatea terenului

-incadrarea functionala conform PUG Municipiul Suceava si documentatiilor de urbanism in termen
de valabilitate (PUZ Zona Centrala);

Interventiile urbanistice propuse au ca scop:
- crearea unui imobil cu functiuni mixte, omogen din punct de vedere functional si volumetric care
sa intregeasca configuratia urbanistica a strazii Bulevardul 1 Dec. 1918 ;
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Propunerea vizeaza studierea relatiilor si implicatiile asupra dezvoltarii zonei generate de realizarea
unui imobil care sa grupeze urmatoarele configuratii si zonificari functionale pe totalul de 4007.00 mp :

- un imobil S+P+11E(penthouse: cele 6 apartamente de la etajul 11,vor fi desfasurate pe doua
nivele, tip duplex vertical), teren 4007.00 mp, suprafata construita 1506.92 mp , suprafata construita
desfasurata 15104.92 mp, suprafata platforme, circulatii auto/pietonale 1368.32 mp, suprafata spatii verzi
347.20 mp, suprafata parcari dale inierbate 784.56 mp, suprafata verde/spatiu de joaca 200.00 mp;
P.0.T.=37.60% si C.U.T.=3.08.

Bilantul teritorial de zona, existent-propus:

NR. DENUMIRE SUBZONA EXISTENT PROPUS

mp % mp %
1 Zona construita - - 1506.92 37.60
2 Spatii verzi - - 347.20 8.66
3 Suprafete dale inierbate - - 784.56 19.57
4 Suprafete circulatii auto,pietonale - - 1368.32 3417
TOTAL ZONA STUDIATA 4007.00 - 4007.00 100

Suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 42700.00 mp.
Regimul de inaltime:

Pentru constructiile supraterane se instituie:
- regimul de inaltime: S+P+11E(penthouse-apartamente pe doua nivele, tip duplex vertical) ;
- inaltimea cladirii : maxim +42,00m (de la cota + 0,00)/ 42.00m

Indici caracteristici maximi :
P.O.T. max = 37.60%; C.U.T. max=3.08;

Edificabilul propus va respecta o retragere de cca 14.00m de la str. Bulevardul1 Dec. 1918 si de
minim 3/ 7 m fata de limitele laterale si posterioara de proprietate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Terenul este racordat si are acces la retelele edilitare existente. Dezvoltarea propusa se va realiza
in conformitate cu avizele de specialitate si normativele in vigoare.

Avénd in vedere normele de mediu si necesitatea ridicarii gradului de confort al locuitorilor si
utilizatorilor, se impune dimensionarea retelei de alimentare cu apa si a retelei de canalizare a apelor
menajere $i pluviale in acord cu estimarea numarului de utilizatori permanenti si de vizitatori.

Pentru o dimensionare corectd a necesarului de apa in scopul potabil si menajer se vor lua in calcul
potentialii consumatori.

Debitele de apa, precum si sistemul de canalizare trebuie calculate luand in considerare
consumurile specifice pentru asigurarea nevoilor igienico-sanitare, pentru nevoile proprii sistemului si
pentru acoperirea pierderilor tehnice admisibile din sistemul de alimentare cu apa.

Reteaua de electricitate trebuie sa fie realizata astfel incat sa fie luata in considerare posibilitatea
de interventie rapida a unitatilor specializate in caz de avarie.
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Amplasamentul studiat, limitrof strazii Bulevardul 1 Dec. 1918, face parte dintr-o zona echipata din
punct de vedere edilitar, astfel ca pentru o buna functionare a imobilului propus, nu va necesita extinderi
ale retelelor existente( cu exceptia retelei de energie electrica) ci doar brangamente si racorduri.

Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si pluviala si energie
electrica propuse in prezentul plan urbanistic zonal se va face in conformitate cu proiecte de specialitate
incepind cu faza PUZ pina la faza finala a proiectelor de executie, intocmite in baza studiilor topografice,
hidrologice si hidrogeologice care stabilesc conditile de realizare a acestor lucrari la fiecare faza de
proiectare.

Se va intocmi un releveu exact al retelelor si instalatiilor existente care sa precizeze traseul,
diametrul, cotele de amplasare, materialul si gradul de uzura pentru fiecare conducta si canal, precum si
caracteristicile si gradul de uzura al instalatiilor.

Evidentierea retelelor existente in zona, s-a facut pe plansa nr. 5 -"PLAN DE SITUATIE RETELE
EDILITARE"

Analiza critica a situatiei existente si de prevederile din PUG trateaza urmatoarele categorii de
probleme:

3.6.1. Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua de apa existenta in zona.

Pe teritoriul parcelei de teren se vor realiza retele interioare incintei care se vor racorda, prin vane
si camine de vizitare, la reteaua exterioara. Dimensionarea, caracteristicile materialelor si traseele retelelor
din incinta se vor stabili prin proiecte tehnice.

3.6.2. Canalizare:
Se propune racordul la reteaua existenta.

3.6.3. Alimentare cu energie electrica:

Se propune bransament la reteaua existenta. Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la
postul de transformare situat in vecinatatea terenului de amplasament care face obiectul prezentei
documentatii. in zona studiaté se va asigura alimentarea cu energie electrici a obiectivelor propuse: imobil
locuire si spatii comerciale si servicii, iluminatul exterior stradal, etc. .

3.6.4. Telecomunicatii:

Se propune bransament la reteaua existenta.

3.6.5. Alimentare cu enegie termica:
Nu este cazul.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale. Se propune bransament la reteaua existenta.

3.6.7. Gospodarie comunala:

Deseurile menajere se vor colecta selectiv in europubele care se vor amplasa pe platforma
gospodareasca amenajat, in zona functionald gospodarie comunald. Gunoiul menajer va fi colectat de o
firma specializata, care va depozita la o statie de sortare.
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Zona studiata este integrata in sistemul de gestionare la nivel municipal. Se va incheia un contract
cu o firma specializata de salubritate.

3.7. Protectia mediului

Impactul produs prin realizarea investitiilor viitoare prevazute in cadrul planului urbanistic zonal
asupra arealului studiat este nesemnificativ, fiind unul direct, respectiv local, asupra suprafetelor destinate
obiectivelor propuse, si unul indirect asupra zonelor invecinate. Impactul produs asupra amplasamentelor si
zonelor invecinate se poate urmari atat in faza de constructie, cat si in faza de exploatare. Se considera ca
impactul pe termen scurt va aparea in fazele de constructie (impact negativ tranzitoriu), iar impactul pe
termen lung este cel generat in perioada de operare.

Avand in vedere structura vegetatiei (fara valoare conservativa), precum si componenta faunistica
din perimetrele si vecinatatea amplasamentelor obiectivelor de investitie, consideram ca impactul asupra
biodiversitatii va fi nesemnificativ.

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu istoric sau ambiental care necesita protectie.
Investitia propusa nu produce un impact perturbator mediului, intrucat volumetria urmareste plierea pe
panta terenului iar terenul ramasa liber se va amenjara peisager.

Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se impun masuri
speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Prevenirea riscurilor naturale
Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare, nu exista. Riscurile
care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de executie a lucrarilor.
Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful rezulta de la
executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a paméantului, din compactare, etc.

) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.

In prezent, terenul nu este degradat. Se va asigura o suprafata de 8.66% din teren pentru spatii verzi,
amenajate, precum o suprafata de 19.57 % dale inierbate si 200.00 mp spatiu verde/spatiu de joaca, situat
la nivel etaj 1.

ProteiaArea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.
Nu este cazul. In zona studiata si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Lucrarile de amenajare a spatiilor verzi si a strazii interioare propuse, vor contribui substantial la refacerea
peisagistica si reabilitarea urbana.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica, sunt necesare
urmatoarele optiuni:

3.8.1. Realizarea obiectivelor propuse

- in cadrul plansei nr.A_3 - “Reglementari Urbanistice”
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3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona, conform
Legii 213/1998 :

- majoritatea terenurilor din limita zonei studiate in cadrul prezentului P.U.Z. sunt terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (vezi plansa nr.A_4 — Circulatia terenurilor).

-0 parte sunt terenuri in proprietate publica sau privata a administratiei publice, respectiv caile de
acces.

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse:
- pentru realizarea investitiei , se va ceda o suprafata de teren de 161.00 mp catre Primaria
Suceava, in vederea realizarii unei noi circulatii auto si pietonale.

Lista obiectivelor de utilitate publica
- Imobil locuinte =106 apartamente;
- Spatii comerciale/servicii la nivel parter ;
- Strada interioara (alee carosabila), parcari, trotuare;
- locul de joaca si spatiile verzi;
- retele utilitare;

Prin investitia propusa pe terenul studiat, se propune realizarea un imobil, cu regimul de inaltime
S+P+11E(penthouse: cele 6 apartamente de la etajul 11,vor fi desfasurate pe doua nivele, tip duplex
vertical), avand un numar de 106 apartamente.

Imobilul propus se va amplasa la distanta de minim 23.69m la nivel parter si 28.20 m la nivelul
etajelor superioare, fara de imobilul de locuire adiacent, situat pe str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 7, astfel
incét sa se asigure o insorire si iluminare optima a tuturor camerelor la solstitiul de iarna, precum si
respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit).

Pe parcela de teren se vor amenaja circulatii pietonale, strazi (alei carosabile si parcari in numar cel putin
egal cu cel al apartamentelor, precum si un numar de parcari pentru spatiile comerciale, conform cu HG
525/1996.

Pentru petrecerea timpului liber si recreere, pe teren se vor amenaja spatii verzi plantate, amenajarea unui
loc joaca pentru copii, la nivelul etajului 1.

Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
Analiza tipului de proprietate al terenului, pe categorii de folosinta se prezinta astfel:
- total suprafata teren efectiv sistematizata: 4007.00 mp;
- suprafata teren trecut in domeniul public al Primariei Suceava: 161.00 mp;

CONCLUZII -MASURI iN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal — P.U.Z., prezentat urmareste dezvoltarea coerenta, armonioasa si durabila
a zonei, integrarea sa cu zonele invecinate si rezolvarea disfunctionalitatilor posibile.

Functionarea optima a zonei in contextul construirii de locuinte colective, spatii comerciale si
servicii S+P+11E(penthouse), propus prin P.U.Z.- ul actual este conditionata si de urmatoarele:

- executarea racordurilor i brangsamentelor infrastructurii edilitare ;
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Dupé obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, a acordului de mediu, prezenta
documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

Prezentul PUZ are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor in zona studiata.

Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate in noul P.U.G. al municipiului Suceava.

VALORI ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI: 29,850,000.00 ron

Coordonator urbanism,
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M
Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE”

l. Dispozitii generale

1._Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. — ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE SI SERVICII, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI,
AMENAJARI EXTERIOARE” reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din prezenta documentatie.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face
obiectul PUZ pentru construirea imobilului.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmatoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi;

Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 711996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatjei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic General;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — sectiunea V — zone de
risc natural;
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Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 122/2004 pentru
modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si unele masuri adiacente;
Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica;

Codul civil;

Plan urbanistic general al localitatii Suceava;

Studiu geo.

3. Domeniul de aplicare

3.1 Teritoriul asupra caruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism este parcela de teren in
suprafata de 4007.00 mp - conform CF 30931, Nr. cad. 309131.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationala a PUZ-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General si PUZ referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de comunicatji,
zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana, obiectivele de utilitate publica incluse, zonele
de patrimoniu natural: restrictii si masuri de conservare si protejare.

3.2 Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din teritoriul intravilan al
Municipiului Suceava, judetul Suceava .

3.3 Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei:

Vecinatatile imediate sunt date de:

- la nord - str. Bulevardul 1 Dec. 1918

-laest - Asociatia locatari, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 7;

-lasud - teren liber de constructii, nr CF./CAD: 46202

- la vest — Sc Sigma XXL Srl, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 9;

3.4 Limita zonei este figurata in plansa Reglementari urbanistice a Planului Urbanistic Zonal.

3.5 Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiata in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de
amplasare si de conformare ale constructiei propuse.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in P.U.Z ,CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI Sl
BRANSAMENTE LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE” respectiv : C— ZONA DE TIP CENTRAL-
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C2b - Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ
aprobat, reglementeaza urmatoarele obiective:

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.

4.1 Autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal este
permisa conform PUG.

4.2 Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (al
vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului natural.

4.3 Se vor respecta urmatoarele prioritat:

- crearea conditiilor tehnico-economice de realizare si racordare a retelelor tehnico-edilitare si
arterelor de circulatie propuse prin PUZ;

- valorificarea zonelor care dispun de retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente in ansambluri
compacte;

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin volumetrie si aspect arhitectural,
materiale utilizate, cromatica depreciaza peisajul este interzisa;

4.4 Aspectul exterior al cladirilor:

- constructile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intrereselor vecinatatilor, siturilor,
peisajelor naturale sau urbane, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea;

- imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiei;

- mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse $i in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.

- volumul si pozitia constructiei nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Pentru constructiile propuse in UTR C/C2b se va urmari inscrierea in liniile geometrice ale
peisajului urban actual, evitdndu-se crearea unor contraste violente. Constructiile noi vor avea o valoare
arhitecturala ridicata, compatibila cu importanta zonei, valoare care va rezulta din volumetrie, conformarea
si amplasarea golurilor, calitatea si culoarea materialelor folosite etc.

Autorizarea constructiilor se va face de catre o Comisie tehnica de specialitate abilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Suceava .

In cadrul zonelor protejate se interzice:

a) construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei protejate, utilizarea materialelor nespecifice regiunii si
a materialelor pretioase; imitarea materialelor naturale, utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie
tencuite sau a unor materiale pentru constructii provizorii;

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri tehnologice
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- autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor
de canalizare, ale cailor de comunicatie si ale altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa;

5.2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- autorizarea executarii constructiilor, care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice, se poate
face numai in baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale;

9.3 Asigurarea echiparii edilitare

- autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa;

- autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre investitorii interesatj;

5.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatie de urbanism;

9.5 Procentul de ocupare a terenului

- pentru parcela de teren studiata in prezentul P.U.Z., conform PUG Suceava, valorile maxime
stabilite pentru procentul de ocupare a terenului si coeficientul utilizare teren sunt: POT = 70 % si CUT =
3.50;

9.6 Lucrari cu utilitate publica

- autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru lucrari publice este interzisa;

- autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

6.1 Amplasarea fata de aliniament

- aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat, ansamblul propus va respecta
aliniamentul cladirilor invecinate si retragerile fata de limitele posteriora si frontala, respectiv strada
Bulevardul 1 Dec. 1918 ;

- amplasarea cladirilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de drumul
public, functie de intensitatea traficului si categoria strazii;

- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice;

- frontul stradal rezultat va fi discontinuu.

6.2 Orientarea fata de punctele cardinale
- autorizarea executarii constructiilor se face si cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, a respectarii Ordinului nr. 119/2014 al ministrului sanatatii pentru
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aprobarea Normelor de igiena, a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si functie de realitatile
obiective ale terenului.
- igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural.

6.3 Amplasarea fata de drumurile publice/caile de circulatie

- In zona drumurilor publice se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale administratjei
publice: constructii si instalaii aferente drumurilor publice, de servire, intrefinere si exploatare, parcaje,
garaje, statii de alimentare cu carburanij si resurse de energie,conducte de alimentare cu apa, canalizare,
gaze, termice, electrice, telecomunicatii si infrastructuri;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, stabilite conform Ordin nr. 43/1997;

6.4 Amplasarea cladirilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela
- amplasarea cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu
posibilitatea retragerii fatd de aceasta, partial sau total, in cazul studiat parcela va sustine 1 imobil.

6.5 Amplasarea cladirilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei
Nu este cazul.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1 Accese carosabile

- orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- accesele se vor realiza conform prevederilor din reglementarile edilitare propuse in PUZ,
racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de transport si
distributie necesare functiunii.

7.2 Accesele pietonale

- zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei;

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjei;

- accesele pietonale vor fi configurate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, gaze naturale, electricitate si canalizare;
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- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar;

8.2 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- refelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt prioritate
publici a administratiei locale, daca legea nu dispune altfel.

- refelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

- retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd in proprietatea publica.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construciii.

9.1 Conditii de parcelar si aspect exterior al constructiilor

- loturile construibile sunt considerate cele care se incadreaza in prevederile prezentului PUZ;
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

9.2 Inaltimea constructiilor
- constructiile propuse prin proiect vor avea regimul de inaltime maxim S+P+11E(penthouse).

10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

10.1 Asigurare parcaje

- stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiei trebuie sa fie asiguratd in afara
spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare, suprafetele parcajelor vor fi stabilite in corelare cu
functiunea propusa a imobilului si a capacitatii acesteia, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a
normativelor in vigoare;

- utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatie de construire de
catre primarie sau delegatiile permanente ale comisiei judetene conform legii;

10.2 Spatii verzi

- suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea obiectului
propus si in corelare cu normele de igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea
dominanta a zonei, in care este amplasata constructia;

10.3 Imprejmuiri

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei, acestea urmand sa asigurare protectie vizuala si integrare in ratiunile functional-estetice;

In UTR C/C2b se vor utiliza, in general, imprejmuiri transparente de inaltime medie (max. h~1.80
m) sau din gard viu, urmarindu-se integrarea in conceptia generala de amenajare ambientala a zonei.
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lll. Zonificarea functionala

In cadrul teritoriului/amplasamentului studiat de P.U.Z.- ,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE”, beneficiariul SC NTH IMOBILIARE SRL intentioneaza construirea
a unui imobil cu H= S+P+11E(penthouse), avand destinatia locuinte , spatii comerciale si servicii, pe
parcela de teren in suprafata de 4007.00 mp - conform CF 30931, Nr. cad. 30931.

11. Unitati si subunitati functionale.

11.1 Zona studiata in PUZ, care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism — UTR, are
urmatoarea zonificare functionala : C— ZONA DE TIP CENTRAL- C2b - Functiuni de interes local,
municipal si supramunicipal dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

12. Bilanturi teritoriale totale

NR. DENUMIRE SUBZONA EXISTENT PROPUS

mp % mp %
1 Zona construita - - 1506.92 37.60
2 Spatii verzi - - 347.20 8.66
3 Suprafete dale inierbate - - 784.56 19.57
4 Suprafete circulatii auto,pietonale - - 1368.32 3417
TOTAL ZONA STUDIATA 4007.00 - 4007.00 100

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
14. Generalitati —caraterul zonei

Conform PUG perimetrul studiat se inscrie in:
- C- ZONA DE TIP CENTRAL- C2b — Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal
dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

Vecinatatile imediate sunt date de:

- la nord - str. Bulevardul 1 Dec. 1918

- la est — Asociatia locatari, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 7;
-la'sud - teren liber de constructii, nr CF./CAD: 46202

- la vest — Sc Sigma XXL Srl, str. Bulevardul 1 Dec. 1918, nr. 9;

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele
dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si in jurul altor puncte de
concentrare a locuitorilor.
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15. Functiuni

15.1 Functiunea dominanta a zonei:

- C- ZONA DE TIP CENTRAL- C2b — Functiuni de interes local, municipal si supramunicipal
dispersate la nivelul orasului cu PUD/PUZ aprobat;

15.2 Functiuni complementare admise ale zonei
- servicii, comert, locuire

- accese pietonale si carosabile

- spatii verzi amenajate

16.Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

16.1 Utilizari permise
- locuire, spatii comerciale si servicii - zona locuire si functiuni complementare;

16.2 Utilizari permise cu conditii

- functie de eventuale riscuri de alunecari de teren, autorizatia de construire se va elibera numai cu
conditia elaborarii unor studii specifice (geo) care sa indice masurile de consolidare generala si locala.

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

16.2 Interdictii temporare

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in categoria utilizarilor permise enuntate mai sus si
a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare, echipare si conformare, dar corespunde ca functiune, regim
de inaltime si aspect, conform specificului zonei, se vor intocmi PUZ-uri specifice.

16.2 Interdictii permanente

sunt incomode prin traficul general;

- activitati de depozitare — antrepozite;

- statii specializate de intretinere auto;

- depozite de deseuri;

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care ingreuneaza traficul;

- constructii provizorii;

- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de orice fel;

- spatii specializate pentru comercializarea produselor inflamabile sau toxice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice functiune care nu este mentionata la ,Utilizari permise” sau ,Utilizari permise cu conditii”;
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17. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor:

17.1 Orientarea functiunilor imobilului propus, se va face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, a respectarii Ordinului nr. 536/1997 al ministrului
sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena, a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si
functie de realitatile obiective ale terenului.

17.2 Amplasarea fata de drumurile publice conform PUZ;
- constructiile propuse vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica ;
17.3 Amplasarea fata de aliniamente conform PUZ;

- imobilul propus va respecta aliniamentul cladirilor invecinate si retragerile fata de limitele
posteriora si frontala, respectiv strada Bulevardul 1 Dec. 1918 ;

- amplasarea cladirilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de drumul
public, functie de intensitatea traficului si categoria strazi;

- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice;

17.4 Amplasarea in interiorul parcelelor: conform RGU;

- pe parcela studiata se va realiza un imobil cu H= S+P+11E(penthouse),avand destiantia de
locuire, spatii comerciale si servicii;

17.5 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: se vor respecta prevederile
RGU.

- amplasarea cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu
posibilitatea retragerii fata de aceasta, partial sau total, in cazul studiat parcela va sustine o singura cladire
dispunsa terasat pe declivitatea sitului.

17.6 Echiparea tehnico-edilitara:
- pentru racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta, se interzice amplasarea
supraterana a retelelor cu energie termica;

- retelele edilitare se vor amplasa subteran, de preferat in zonele verzi adiacente carosabilului.

18. Requli de rezolvare a acceselor obligatorii:

18.1 Accese carosabile

- autorizarea lucrarilor de construire va fi posibila numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice;
- se vor respecta articolele si anexele din RGU si din PUZ;
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- toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta;
18.1 Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,

potrivit importantei si destinatiei constructiei;

19. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

19.1 Parcelarea si caracteristicile parcelelor:

- se va respecta conditia integrarii in particularitatile zonei;
- dimensionarea parcelei nu se reglementeaza;
- indltimea maxima nu va depasi 42 m (H= S+P+11E(penthouse))

19.2 Aspectul exterior al constructiilor:

Conform articole din RGU:

- autorizrea executarii constructiilor este permisad numai daca aspectul lor nu contravine functjunii
acestora si nu depreciza aspectul general al zonei;

- autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa;

- constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie de tipul dominant al constructiilor din zong;
fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;

-pentru constructiile propuse in UTR C/C2b se va urmari inscrierea in liniile geometrice ale
peisajului urban actual, evitdndu-se crearea unor contraste violente. Constructiile noi vor avea o valoare
arhitecturala ridicata, compatibila cu importanta zonei, valoare care va rezulta din volumetrie, conformarea
si amplasarea golurilor, calitatea si culoarea materialelor folosite etc.

-autorizarea constructiilor se va face de catre o Comisie tehnica de specialitate abilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Suceava ;

-in cadrul zonelor protejate se interice:

a) construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei protejate, utilizarea materialelor nespecifice regiunii si
a materialelor pretioase; imitarea materialelor naturale, utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie
tencuite sau a unor materiale pentru constructii provizorii;

- lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament efc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de energie electrica, CATV, precum si punctele de racord vor
fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.
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20. Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea obiectului
propus si in corelare cu normele de igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea
dominanta a zonei, in care este amplasata constructia;

21.Parcaje:

- stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiei trebuie sa fie asiguratd in afara
spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare, suprafetele parcajelor vor fi stabilite in corelare cu
functiunea propusa a imobilului si a capacitatii acesteia, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a
normativelor in vigoare;

- utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatie de construire de
catre primarie sau delegatiile permanente ale comisiei judetene conform legii ;

22. Imprejmuiri:

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei, acestea urmand sa asigurare protectie vizuala si integrare in ratiunile functional-estetice;

In UTR C/C2b se vor utiliza, in general, imprejmuiri transparente de inaltime medie(max h~180 cm)
sau din gard viu, urmarindu-se integrarea in conceptia generala de amenajare ambientala a zonei.

23. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

- procentul de ocupare propusa terenului: POT = 37.60%
- coeficientul de utilizare propusa terenului: CUT = 3.08

- procentul maxim de ocupare propusa terenului (conform PUG Suceava): POTmax = 70%
- coeficientul maxim de utilizare propusa terenului (conform PUG Suceava): CUTmax = 3.50

V. Unitai teritoriale de referinfa

Unitati teritoriale de referinta - UTR-urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul
reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate
morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza funcfjunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale;
Limitele U.T.R. — urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in plansele desenate care
fac parte integranta din prezentul Regulament.

VI. Concluzii:

- certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din Regulamentul
Local de Urbanism.
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- trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii.

- zona studiata ca UTR C/C2b din P.U.Z.-ul prezent, precum si solutia urbanistica se inscriu si
respecta in totalitate spiritul prevederilor regulamentelor P.U.G. a municipiul Suceava.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:

- procentul de ocupare propusa terenului: POT = 37.60%
- coeficientul de utilizare propusa terenului: CUT = 3.08

- procentul maxim de ocupare propusa terenului (conform PUG Suceava): POTmax = 70%
- coeficientul maxim de utilizare propusa terenului (conform PUG Suceava): CUTmax = 3.50

Coordonator urbanism,

arh-FAUR ADRIAN
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